TRIANGLE HOUSING

IM PIONEER PARK HANAU

HAUFIG GESTELLTE FRAGEN (FAQ) ZUM PROJEKT

In den vergangenen Wochen haben uns viele allgemeine Fragen zum Projekt erreicht, die wir in
diesem Dokument aufgreifen und beantworten. Unsere Informationen in diesem Dokument
entsprechen dem jeweils aktuellen Stand der Planung und kénnen sich im Zeitablauf &ndern.
Deshalb wird dieses Dokument laufend erganzt und tGberarbeitet.

Alle Fragen zur Bauausfuihrung und zur Ausstattung werden ausschlie3lich in der
Baubeschreibung beantwortet.

Ein Vorabzug der Baubeschreibung liegt unserem Vertriebspartner, der Sparkasse Hanau, fur
Beratungszwecke vor. Ihr Exemplar der Baubeschreibung wird lhnen mit dem Kaufvertrag
Ubersendet.

WARUM HAT MAN SICH GEGEN ROLLLADEN ENTSCHIEDEN? WAS IST MIT DEM
ERFORDERLICHEN WARMESCHUTZ? KONNEN ROLLLADEN NACHTR AGLICH
EINGEBAUT WERDEN?

Im Triangle Housing sanieren wir Bestandsgebaude, um die Wohnungen zu besonders glnstigen
Kaufpreisen ab 2.000 Euro je Quadratmeter Wohnflache anzubieten. Die Preise fur alle
Wohnungen liegen deutlich unter den aktuellen Marktpreisen.

Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass die Wohnungen auch nach umfassender Sanierung kein
Neubau sind. Aus diesem Grund und um die Wohnungen zu den gunstigen Kaufpreisen anbieten
zu kénnen, missen an einigen Stellen Kompromisse eingegangen werden. Das nachtragliche
Anbringen von Rollladen in den Bestandsgebauden ist nicht méglich, da diese das schiitzende
Warmedammverbundsystem im Fensterbereich zerstéren wirden. Auch das Installieren von
Markisen in den Dachgeschossen ist nicht mdglich. In den Bestandsgebauden besteht die
tragende Unterkonstruktion aus Holz. Die vorhandene Dachkonstruktion wird im Rahmen der
Sanierung ertuchtigt und die vorhandenen Dachgauben durch neue ersetzt. Fir das Anbringen
einer Markisenanlage ist jedoch eine Stahltragerkonstruktion im Bereich des Daches erforderlich.

In der Teilungserklarung haben wir deshalb aufgenommen, dass die (auch nachtragliche)
Anbringung von Rollladen und/oder Markisen nicht zulassig ist.

Der Warmeschutz entspricht den Anforderungen der Energieeinsparverordnung in der ab dem
01.01.2016 gultigen Fassung. Ein zusatzlicher, mechanischer Warmeschutz ist nicht nétig und
somit nicht geschuldet.

WERDEN DIE TREPPENHAUSER EBENFALLS SANIERT?

Die Treppenhauser (Treppenanlage und Podeste) werden saniert und Gberwiegend mit einem
neuen Oberbelag versehen. Das Material und die Gestaltung des Oberbelages werden zu einem
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spateren Zeitpunkt durch den Bautréager festgelegt.

WIE UND DURCH WEN ERFOLGT DIE GESTALTUNG DER AURENB EREICHE?

Im Pioneer Park sind an vielen Stellen Spiel- und Aufenthaltsflachen vorgesehen. Im Bereich des
Triangle Housing werden die Grinanlagen und Spielpléatze nach Vorgaben des Grinflachenamts
der Stadt Hanau ausgefuhrt. Die Ausstattung der Spielplatze wird zu einem spéateren Zeitpunkt
durch den Bautrager festgelegt.

WIE WERDEN DIE GEKAUFTEN PARKPLATZE VOR FREMDNUTZUN G GESCHUTZT?
Die Stellplatze werden den einzelnen Wohnungen zugeordnet und durch eine Beschriftung als
private Stellplatze gekennzeichnet.

KANN MAN EINEN ZWEITEN PARKPLATZ ERWERBEN?

Ja, es werden mehr Stellplatze als Wohnungen errichtet. Fir jede Wohnung wird zuné&chst ein
Stellplatz reserviert. Die weiteren Parkplatze kénnen von den Kaufern erworben werden und
werden in der Reihenfolge des Eingangs der Reservierungen vergeben.

WIRD ES PARKPLATZE FUR GASTE GEBEN?

Ja, im Nord- und Sudosten des Areals entstehen im Bereich des Triangle Housing
Besucherparkplatze.

WIE VIEL GARTENFLACHE BEKOMMEN DIE ERDGESCHOSSWOHNU NGEN? WIE IST
DAS SONDERNUTZUNGSRECHT GEREGELT?

Die Sondernutzungsflachen der Garten liegen zwischen knapp 40 und 270 m2,

Die Nutzungsordnung wird in der Teilungserklarung festgelegt. Zur Wahrung der Grundsatze fur
die Gartengestaltung kann der Verwalter die erforderlichen MaRnahmen treffen.

Die Flachen der Sondernutzung durfen generell als Ziergarten genutzt werden, wobei der

Uberwiegende Teil als Rasenflache gestaltet werden sollte. Die Aufstellung von Gartenhauschen ist
grundsatzlich nicht erlaubt, um ein einheitliches Gesamterscheinungsbild zu gewahrleisten.

HABEN DIE GARTEN EINEN EIGENEN WASSERANSCHLUSS FUR DIE
BEWASSERUNG?

Ja, jede Sondernutzungsflache (Garten) erhalt eine AulRenzapfstelle.

WIE WERDEN DIE GARTEN EINGEGRENZT? MIT HECKEN ODER ZAUNEN?

Derzeit ist eine Umzaunung mit Hecken geplant.
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WERDEN DIE AUFZUGE ZUM EINZUG FERTIG GESTELLT?

Die Aufzlige sind bei Ubergabe der Wohnungen eingebaut und funktionsfahig.

WIE WERDEN DIE STRARBEN HEIREN?

Die Festlegung der Strallennamen erfolgt durch den Ortsbeirat der Stadt Hanau. Derzeit werden
Vorschlage erarbeitet.

IST DIE EINFAHRT AUF DAS GELANDE DURCH SCHRANKE ODE R KAMERA
GESICHERT?

Nein, als Teil des Pioneer Park Hanau wird auch das Triangle Housing frei zuganglich sein.

WELCHEN FREIRAUM HAT MAN BEI DER KUCHENPLANUNG?

Die Kiuchenplanung fir jede Wohnung ist abgeschlossen und wird als Anlage zum Kaufvertrag
beurkundet. Das Comfort Paket gibt weitere Individualisierungsmdéglichkeiten (z.B. LED
Beleuchtungspakete, Design-Armaturen) und die Mdglichkeit, die Kiche mit weiterem Stauraum zu
versehen.

WANN WERDEN DIE KUCHEN ANGELIEFERT?

Die Kiichen werden vor der Ubergabe der Wohnungen geliefert und montiert.

WER UBERNIMMT EINBAU UND WARTUNG DER FEUERMELDER?

Der Einbau und die Erstausristung der Wohnungen und Bestandsgebaude erfolgt durch den
Bautrager. Die Eigentimergemeinschaft beauftragt tiber die WEG-Verwaltung die Wartung der
technischen Geréte.

SIND DIE FERTIGSTELLUNGSZEITPUNKTE VERTRAGLICH FEST GELEGT?

Ja, im Kaufvertrag ist ein Fertigstellungszeitpunkt fir den jeweiligen Kaufgegenstand festgelegt.
Der Bautrager verpflichtet sich, den Kaufgegenstand spatestens bis zum vereinbarten Zeitpunkt
fertigzustellen. Sollte es zu Verzégerungen im Bauablauf kommen, die der Verkéaufer nicht zu
vertreten hat (Schlechtwetter, Streik), so hat der Verkaufer dies dem Kaufer rechtzeitig mitzuteilen.
Die Fertigstellungszeitpunkte stehen unter dem Vorbehalt der Erteilung einer bestandskraftigen
Baugenehmigung. Die in Abhangigkeit stehenden Termine fur den jeweiligen Kaufgegenstand sind
im Kaufvertrag definiert. Sollte eine bestandskraftige Baugenehmigung nicht bis zu dem im
Kaufvertrag definierten Termin vorliegen, verlangert sich die Frist der Fertigstellung um den
Zeitraum, der bis zum Vorliegen der bestandskraftigen Baugenehmigung vergeht.

Durch den Verkéaufer sowie unseren Vertriebspartner, die Sparkasse Hanau, werden die Kaufer
regelmanig tber den Baufortschritt informiert.
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WANN IST DIE ERSTE EIGENTUMERVERSAMMLUNG?

In der Regel wird die erste Eigentiimerversammlung nach Ubergabe eines GroRteils der
Wohnungen einer Wohnungseigentiimergemeinschaft zeitnah einberufen. Die Festlegung eines
genauen Termins obliegt jedoch der WEG-Verwaltung. Einladungen werden rechtzeitig versendet.

WIE IST DIE AUFTEILUNG DER EIGENTUMERGEMEINSCHAFTEN ?

Es ist vorgesehen, fur jedes Bestandsgebaude wird ein rechtlich selbststéandiges Grundsttick zu
bilden. Die Eigentimergemeinschaft wird folglich aus den Eigentimern der Wohnungen eines
Bestandsgebaudes gebildet.

GIBT ES PLANE FUR DIE SPORTSFIELD HOUSING AREA?

Die Sportsfield Housing Area ist nicht Teil des Pioneer Park Hanau und wird deshalb nicht von uns
geplant.

WANN WIRD MIT DEN ARBEITEN FUR DIE NEUBAUTEN BEGONN EN UND WANN
WERDEN DIE FERTIGGESTELLT? BEKOMMEN DIE NEUBAUTEN E BENFALLS
GARTEN?

Der Baubeginn fur die Neubauten im Triangle Housing erfolgt voraussichtlich im zweiten Quartal
2019. Die Bauarbeiten beginnen parallel zum Ablauf der Bestandsgebaude im Bereich des ersten
Bauabschnitts. Die Gesamtfertigstellung fir die Neubauten ist derzeit fir das Jahr 2021 geplant.

Die Erdgeschosswohnungen der Neubauten erhalten gemal aktuellem Planungsstand ebenfalls
Garten.

WIE HOCH WERDEN DIE NEUBAUTEN?

Die Neubauten werden als sogenannte Punkthauser hergestellt, verfligen Uber drei Voll- und ein
Staffelgeschoss und sind ca. 13 Meter hoch. Das Riegelgebaude im Einfahrtsbereich (erster
Bauabschnitt) verfligt ebenfalls tber drei Voll- und ein Staffelgeschoss mit einer Gesamthéhe von
ca. 13 Metern. Die Neubauten sollen sich in der optischen Ausflihrung den Bestandsgeb&uden
anpassen.

WAS ENTSTEHT IN DEN NEUBAUTEN? ZU WELCHEN PREISEN W IRD VERMARKTET?
Der gesamte Neubau im Triangle Housing wird mit einem Wohnungsmix aus 2- bis 4-Zimmer-
Wohnungen geplant. Es ist geplant, die Wohnungen in den Neubauten zu vermieten.

KONNEN DIE WOHNUNGEN NUR UBER DIE SPARKASSE FINANZI ERT WERDEN?
Die LEG Hessen-Hanau GmbH hat die Sparkasse Hanau mit dem Vertrieb der

Eigentumswohnungen in den Bestandsgebauden beauftragt. Die Finanzierung kann
selbstverstandlich auch Uber ein anderes Kreditinstitut erfolgen.
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WIE HOCH WIRD DIE LARMSCHUTZWAND? WANN WIRD SIE FER TIG SEIN?

Nach derzeitiger Planung beginnt die Larmschutzwand im Eingangsbereich zum Triangle Housing
mit einer H6he von vier Metern, geht dann entlang der Aschaffenburger StraRe auf funf Meter hoch
(vom Stral3enniveau) bis zur Briicke. Entlang der B43A steigt die Wand von sieben bis zu zehn
Metern an und sinkt am Waldrand wieder auf sieben Meter.

Die Larmschutzwand wird mit dem Beginn der ersten Nutzung der Gebaude in den jeweiligen
Bauabschnitten im Triangle Housing fertiggestellt sein.

WER KONTROLLIERT DEN BAUFORTSCHRITT?

Neben unseren eigenen Bau- und Projektleitern Uberprift ein 6ffentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger den Bauzustand und begleitet die Bauphasen auf dem Gelande.

WIE WIRD DIE EIGENNUTZUNG SICHER GESTELLT/GEPRUFT?

Bereits im Vergabeprozess der Wohnungen wird die Absicht zur Selbstnutzung im Gespréach mit
Ihnen geklart. Nach Ubergabe der Wohnungen kénnen im Einzelfall Uberprifungen durch uns
oder durch die WEG Verwaltung erfolgen.

WANN WERDEN DIE KAUFVERTRAGE BEURKUNDET? WIE SIND D IE
TERMINE/BAUFORTSCHRITT?

Die Wohnungen im Triangle Housing gehdren zum Planungsgebiet Pioneer Park, fir den aktuell
der Bebauungsplan erstellt wird. Dieser Aufstellungsprozess hat mal3geblichen Einfluss auf die
konkrete Planung aller Gebaude im Triangle Housing und somit auch auf die
kaufvertragsrelevanten Unterlagen. Im konkreten Fall hat die Anderung einer
Gebietskategorisierung im Bebauungsplan dazu gefuihrt, dass die Planung der Flache Uberarbeitet
und bisher bestehende Unterlagen angepasst werden mussten. Da die Unterlagen fir die
Finalisierung des Bebauungsplankonzepts relevant sind, hat sich die geplante Offenlegung um
knapp drei Monate verschoben. Auf dem Geldnde des Triangle Housing werden unterdessen alle
vorbereitenden Arbeiten ausgefihrt, die bereits ohne Baugenehmigung vorgenommen werden
durfen. Die bestandskraftigen Baugenehmigungen fur die Bestandsgebaude im ersten
Bauabschnitt werden im Februar 2019 erwartet, abh&ngig von der terminlichen Einhaltung des
vorausgehenden Satzungsbeschlusses fur den Bebauungsplan im Januar 2019.

Diese Anpassung des Zeitplans zeigt sich auch in den Fertigstellungszeitraumen fir die
Bestandsgeb&aude im Triangle Housing. Die Bauarbeiten dirfen nach den Vorbereitungen nur mit
Vorliegen der Baugenehmigung fortgefiihrt werden. Der konkrete Fertigstellungszeitpunkt fir das
jeweilige Bestandsgebaude ist im Kaufvertrag und der Baubeschreibung angegeben.

Sobald alle erforderlichen Voraussetzungen fir die Beurkundung vorliegen, werden die
Kaufvertrage an die Kaufinteressenten versendet. Wir beginnen dabei mit den Unterlagen fur den
ersten Bauabschnitt, zu dem die Gebaude 301, 302 und 303 gehdren. Parallel werden die
Unterlagen fur die weiteren Bauabschnitte finalisiert und auch hierfur die Kaufvertrage vorbereitet
und versendet. Den konkreten Zeitpunkt der Versendung kdnnen wir aufgrund der
vorbeschriebenen Abhangigkeiten noch nicht exakt benennen. Ziel ist es weiterhin, die Vertrage
schnellstmdglich zur Verfligung zu stellen und somit die Beurkundungen durchfiihren zu kénnen.
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KONNEN DIE WOHNUNGEN BESICHTIGT WERDEN?

Nein, eine Besichtigung ist wahrend des laufenden Baustellenbetriebs in der gesamten Bauphase
nicht maglich und aufgrund der Unfallgefahr auch nicht gestattet.

Unsere Musterwohnung vermittelt einen Eindruck von den Wohnungen und unseren
Ausstattungselementen. Fir die eigene Wohnung ist ein wenig Vorstellungskraft und Geduld
gefragt.

GIBT ES IM TRIANGLE HOUSING LADESAULEN FUR ELEKTROA UTOS?

Im Parkhaus im suddstlichen Bereich sind Stellplatze/Ladeplatze mit Ladesaulen geplant. Die
privaten Stellplatze an den jeweiligen Gebauden haben keine Ladesaulen. Diese konnen aber auf
Wunsch und gegen Aufpreis nachgeristet werden.

WIRD ES LAN-ANSCHLUSSE IN DEN ZIMMERN GEBEN?

In jedem Zimmer wird eine MMD (Multimedia Dose) installiert mit jeweils einem Anschluss fur TV-,
Kabel- und Datenkommunikation.

WIRD ES EINEN DIREKTEN ZUGANG ZUM BAHN-HALTEPUNKT W OLFGANG GEBEN?
Die Deutsche Bahn AG (DB) hat die Verlangerung der Unterfiihrung bis zum Pioneer Park im
Zusammenhang mit dem barrierefreien Ausbau des Bahnhof Hanau-Wolfgang in die anstehende
parlamentarische Befassung des Bundestages zum Projekt der Ausbaustrecke Hanau-Gelnhausen
eingefuhrt. Die gemeinsame Forderung der Stadt Hanau und der DB ist Ergebnis des Dialogforums
und der in diesem Zusammenhang gefuhrten bilateralen Gespréache der Stadt mit den
Projektverantwortlichen. Die Entscheidung hierlber liegt jetzt beim Bundestag.

WO KANN ICH MEIN KIND FUR DEN KINDERGARTEN ANMELDEN ?

Beim Eigenbetrieb Kindertagesstatten der Stadt Hanau.

WIE GROSS SIND KINDERGARTEN UND SCHULE IM PIONEER P ARK GEPLANT?

Die Kindertagesstatte wird sieben- bis achtziigig und soll Platz fur bis zu 175 Kinder im Alter
zwischen 0 und 6 Jahren bieten. Die Grundschule ist dreizligig vorgesehen mit Ganztagsbetreuung
(mindestens Profil 1) und Turnhalle. Sie soll eine Kapazitat fir zwischen 300 und 350 Kinder
haben.

WANN WERDEN KINDERGARTEN UND SCHULE FERTIG GESTELLT ?

Nach derzeitigem Stand werden die Bauarbeiten Anfang 2020 beginnen, die Fertigstellung wird
voraussichtlich Mitte 2021 sein.
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WIRD FUR DEN PIONEER PARK DIE EINRICHTUNG EINES
STADTTEILBUROS/BURGERBUROS GEPLANT?

Nach derzeitigem Stand ist dies nicht geplant. Als Quartierseinrichtungen sind Kita und Schule

vorgesehen. Zudem ist geplant, dass die ehemalige Kirche auch fir das Gemeinwesen zur
Verfliigung steht. Hierzu ist eine Konzeptvergabe geplant.
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